Madrid, 15 de noviembre de 2019

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre el abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil (MAB), NUMULAE GESTION
DE SERVICIOS SOCIMI, S.A. (en adelante, la “Sociedad” o “Numulae”) pone en

conocimiento el siguiente:
HECHO RELEVANTE

En relacion con el Hecho Relevante publicado el 28 de junio de 2019, en el que se
comunicaron los acuerdos adoptados por unanimidad del capital social concurrente a la
Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad de fecha 25 de junio

de 2019, se informa de lo siguiente:

(1) Que la Sociedad, no design6 como auditor de las cuentas anuales consolidadas
correspondientes al ejercicio 2018 a la firma “Crowe Servicios de Auditoria,

S.L.P.” durante el ejercicio 2018.

(ii) Que el 21 de enero de 2019, la Sociedad solicit6 al Registro Mercantil de Madrid
el nombramiento de la firma auditora “Crowe Servicios de Auditoria, S.L.P.”
para la auditoria de las cuentas consolidadas correspondientes al ejercicio 2018,
por ser ésta la firma que asimismo verifica las cuentas anuales individuales de la

Sociedad.

(iii)  Queel 16 de mayo de 2019, el Registro de Madrid denego la solicitud formulada
el 21 de enero de 2019 por la Sociedad y designo en su lugar a la firma “De Diego

y Cortés Auditoria y Asesoramiento, S.L.”

(iv) Que ante la imposibilidad de disponer del Informe de auditoria de la firma
nombrada por el Registro Mercantil antes de finalizar el plazo legal para la
aprobacion de las cuentas anuales del ejercicio 2018 por parte de la Junta General
Ordinaria de Accionistas de la Sociedad, de conformidad con el articulo 164 de

la Ley de Sociedades de Capital, la Junta General Ordinaria de 25 de junio de



2019 aprobo, junto con las cuentas anuales individuales, las cuentas anuales
consolidadas de la Sociedad del ejercicio 2018. Acompafiadas del Informe de
auditoria relativo a las mismas que habia elaborado la firma “Crowe Servicios de

Auditoria, S.L.P.”

(v) Que el Informe de auditoria de las cuentas anuales consolidadas emitido por la
firma designada por el Registro Mercantil, “De Diego y Cortés Auditoria y
Asesoramiento, S.L.”, fue recibido por la Sociedad el 26 de septiembre de 2019.

(vi)  Que si bien las cuentas anuales consolidadas de la Sociedad no se han visto
modificadas como consecuencia del Informe de auditoria emitido por “De Diego
y Cortés Auditoria y Asesoramiento, S.L.”, el Consejo de Administracion de la
Sociedad ha convocado una Junta General Ordinaria y Extraordinaria de
Accionistas para su celebracion el dia 17 de diciembre de 2019, para someter a
ratificacion, entre otras cuestiones, las cuentas anuales consolidadas de la
Sociedad correspondientes al ejercicio 2018, acompanadas del Informe de
auditoria emitido por “De Diego y Cortés Auditoria y Asesoramiento, S.L.”,

auditor de cuentas designado por el Registro Mercantil.

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones precise.

NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
“LA FE PREVISORA COMPANTA DE SEGUROS, S.A.”
Debidamente representada por D. Javier Suarez Zapata

Presidente del Consejo de Administracion



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
y Sociedades Dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas del ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2018 e Informe de Gestion Consolidado,
junto con el Informe de auditoria independiente
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Numulae Gestion de Servicios SOCIMI, S.A., por designacion del
Registro Mercantil de Madrid:

Informe sabre las cuentas anuales consolidadas
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Numulae Gestion de Servicios
SOCIMI, S.A., y sus sociedades dependientes, (el Grupo), que comprenden el balance a 31
de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo
a 31 de diciembre de 2018, asi como de sus resultados, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota
3 de la memoria consolidada) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor
en relacion con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales consolidadas en Espafia, segun lo exigido por la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a
los de la auditoria de cuentas consolidadas ni han concurrido situaciones o circunstancias
que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la
necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio
profesional, han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas
anuales consolidadas del periodo actual. Estas cuestiones sido tratadas en el contexto de
nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién de
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nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esas
cuestiones.

Por otro lado, nuestra designacién como auditores de las cuentas anuales consolidadas se
produjo por el Registro Mercantil de Madrid el 16 de mayo de 2019, a solicitud de la
Sociedad dominante, en virtud de lo establecido en el articulo 265.1 de la Ley de
Sociedades de Capital y en los articulos 350 y siguientes del Reglamento del Registro
Mercantil. Nuestra aceptacion del cargo como auditores de las cuentas consolidadas se
produjo el 29 de mayo de 2019. Ello implica que, en la fecha que aceptamos nuestro
encargo, las cuentas individuales de las sociedades significativas del grupo consolidable,
ya habian sido auditadas por la firma “Crowe Servicios de Auditoria, S.L.P.” (en lo
sucesivo Crowe), cuyo nombramiento se habia producido anteriormente por la junta de
accionistas de la sociedad dominante y cuyos informes fueron emitidos con fecha 25 de
abril de 2019. Consecuentemente, dado que la fecha de nuestro nombramiento ha sido
posterior a la de la emision de los informes de auditoria de las cuentas anuales individuales
de las sociedades integrantes del Grupo, no hemos podido participar en la determinacién de
las pruebas y actuaciones de auditoria a realizar sobre las cuentas individuales, asi como
tampoco en la seleccion de los tipos de transacciones o informacion a revisar, aplicando la
importancia relativa, ni cualquier otro procedimiento especifico que hubiéramos poder
haber considerado necesario.

Debido a lo anterior, y siguiendo lo establecido en la Ley de Auditoria de Cuentas, hemos
recabado de Crowe la informacion necesaria a fin de efectuar una evaluacion y revision del
trabajo de auditoria realizado por dicha firma, en relacion con las auditorias individuales de
las sociedades que forman parte del conjunto consolidable. Asi mismo, hemos verificado la
valoracion del riesgo realizada por Crowe para identificar riesgos significativos de
incorreccion material en las cuentas anuales individuales de las sociedades significativas
del Grupo, complementada con las siguientes discusiones y revisiones con el equipo
responsable de las auditorias:

- discusion sobre aquellas actividades empresariales de las sociedades que sean
significativas para el Grupo;

- discusion sobre la probabilidad de que en la informacion financiera de las
sociedades exista incorreccion material, debida a fraude o error; y

- revision de la documentacion de Crowe relativa a los riesgos significativos
identificados de incorreccion material en los estados financieros del Grupo.

1. Descripcion

En este sentido hemos podido verificar que los riesgos mas significativos detectados se
corresponden con las inversiones inmobiliarias, ya que el Grupo gestiona una cartera de
activos inmobiliarios de naturaleza urbana para su arrendamiento (locales, centros
comerciales, etc.) situados en Espafia. Las inversiones inmobiliarias se presentan a su valor
razonable a la fecha de cierre del ejercicio y su valor consolidado asciende a 25,34
millones de euros a 31 de diciembre de 2018, lo cual supone algo mas de un 82 % de los
activos del Grupo y cuyo desglose y movimientos se detallan en la Nota 10 de la Memoria
consolidada. Asi mismo, en la Nota 4.6 de la Memoria consolidada se desprende que el
criterio para calificar los terrenos y construcciones en este epigrafe es el de la obtencion de
rentas a través del alquiler o bien para obtener plusvalias de su venta, asi como aquellos
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cuyos usos futuros no estéen determinados en el momento de su incorporacion al patrimonio
de la sociedad.

El Grupo periddicamente utiliza terceros ajenos al Grupo como expertos para determinar el
valor razonable de sus activos inmobiliarios. Dichos expertos tienen experiencia sustancial
en los mercados en los cuales opera el Grupo y utilizan metodologias y estandares de
valoracion ampliamente usados en el mercado.

Las inversiones inmobiliarias referidas se valoran siguiendo los criterios del inmovilizado
material equiparables, es decir, por el coste de adquisicibn menos su correspondiente
amortizacion acumulada. Las dotaciones a las amortizaciones se calculan de forma lineal y
en funcion de las vidas Utiles estimadas para cada activo. A fin de ejercicio se compara el
importe neto contable con el de los valores razonables que se desprenden de informes
obtenidos de expertos independientes, a fin de determinar si se han producido pérdidas por
deterioro. En el caso del ejercicio 2018, los valores calculados por los expertos fueron
superiores a los de adquisicion, por lo que las sociedades no han registrado pérdidas por
deterioro.

2. Respuesta de la auditoria

Los procedimientos de auditoria han incluido, entre otros, la revision del disefio e
implementacion de los controles relevantes que mitigan los riesgos asociados al proceso de
valoracion de inversiones inmobiliarias, asi como pruebas de verificacion respecto a que
los citados controles operan eficazmente.

Los auditores implicados hemos obtenido los informes de valoracion de los expertos
contratados por el Grupo para la valoracion de la totalidad de la cartera inmobiliaria,
evaluado la competencia, capacidad y objetividad de los mismos, asi como la adecuacion
de su trabajo para que sea utilizado como evidencia de auditoria. Adicionalmente, se han
realizado pruebas selectivas para contrastar la exactitud de los datos méas relevantes
suministrados por la Direccion de las sociedades a los expertos.

Sobre una muestra de activos elegida en base selectiva, hemos realizado procedimientos
analiticos sustantivos analizando aquellos cuya variacion implicase alguna caracteristica
atipica con respecto a la informacion de mercado disponible y al resto de activos
inmobiliarios, ademas de la coherencia de las hip6tesis utilizadas. Asi mismo, se ha
comprobado la documentacion derivada de las altas de nuevos activos, asi como los
criterios utilizados para su activacion y los calculos de las dotaciones anuales de la
amortizacion.

Adicionalmente, hemos evaluado la coherencia de las principales hipoétesis utilizadas,
teniendo en cuenta las condiciones del mercado, en funcion de otros activos semejantes.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado
La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del

ejercicio 2018, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad
dominante y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.
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Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestién consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestién
consolidado con las cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra
responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del
informe de gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si,
basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién
que contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2018 y su contenido y presentacion son conformes a la
normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las
cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas
anuales consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control
interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales
consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar
como empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones
relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa
en funcionamiento excepto si los citados administradores tienen intencion de liquidar el
Grupo o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
consolidadas en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales
consolidadas.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tambien:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente
y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
una incorreccion material debida a fraude es méas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno del Grupo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores de la Sociedad dominante.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
Illamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de
ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

e Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera de
las entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinion
sobre las cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision
y realizacion de la auditoria del grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra
opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
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hallazgos significativos de la auditoria. asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que 1dentificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre las cuestiones clave que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mavor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual v que son, en
consecuencia, los nesgos considerados mas significativos.

Describimos estas cuestiones en nuestro informe de auditoria salve que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Informe sabre otros requerimientos legales y reglamentarios
Periodo de contratacidn

Dado que nuestra designaciéon como auditores de las cuentas anuales consolidadas se
produjo por el Registro Mercantil de Madrnid en virtud de lo establecido en el articulo 265.1
de la Ley de Sociedades de Capital v en los articulos 350 v siguientes del Reglamento del
Registro Mercantil, el periodo de contratacion ha sido de un unico ejercicio, que
corresponde al terminado el 31 de diciembre de 2018.

DE DIEGO Y CORTES. AUDITORIA Y ASESORAMIENTO, SL.U
Inscrita en el ROAC N ® 51161

Maria del Mar Mediano Cortés
Inscrita en el ROAC N.° 04239

23 de julio de 2019
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Il - CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS AL
31 DE DICIEMBRE DE 2018

Balance de Situacion Consolidado

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada
Estado de cambios en el Patrimonio Consolidado
Memoria Consolidada



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO
A 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(expresado en euros)

ACTIVO Nota

31/12/2018

A) ACTIVO NO CORRIENTE

I. Inmovilizado intangible
1. Fondo de Comercio de Consolidacion 6
2. Inmovilizado Intangible

1. Inmovilizado material 9
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material
3. Inmovilizado en curso y anticipos

Ill. Inversiones inmobiliarias 10

1. Terrenos
2. Construcciones

V. Inversiones financieras a largo plazo 1241
5. Otros activos financieros

B) ACTIVOS CORRIENTES
I. Activos no corrientes mantenidos para la venta
Il. Existencias

11l. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y prestaciones de senicios 121
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
1. Creditos a empresas puestas en equivalencia
2. Otros activos financieros

V. Inversiones financieras a corto plazo 121
2. Créditos a empresas

3. Valores representativos de deudas
5. Otros activos financieros

VI. Periodificaciones a corto plazo
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 12.1

TOTAL ACTIVO

26.735.089,12
378,04
378,04

967.274,93
152.410,21
814.864,72
25.343.912,88
5.076.172,90
20.267.739,98

423.523,27
423.523,27

4.087.540,81

7.500,00
359.494,68

208.747,08
150.747,60

3.074.984,13

310.121,50
2.764.862,63

645.562,00

30.822.629,93

La memoria consolidada adjunta forma parte de las cuentas anulaes consolidadas a 31 de diciembre de 2018



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO
A 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 31/12/2018

A) PATRIMONIO NETO 14.938.031,31

A-1) Fondos propios 12.4 14.936.930,68

I. Capital 9.944.239,00

Il. Prima de emision 4.041.069,76

Ill. Reservas 531.321,40

1. Legal y estatutarias 80.122,73

2. Otras resenas 451.198,67

IV. Reservas en sociedades consolidadas

VL. (Acciones y participaciones en patrimonio propias y de Ia sociedad dominante) (140.445,36)
VIIl. Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad dominante 560.749,76
1. Perdidas y ganancias consolidadas 560.745,88
2. Perdidas y ganancias atribuibles socios externos (3,88)
A-4) Socios externos 8 1.100,63
B) PASIVO NO CORRIENTE 13.081.772,13
Il. Deudas a largo plazo 12.2 13.081.772,13
2. Deudas con entidades de credito 12.349.212,11
4. Otros pasivos financieros 732.560,02
C) PASIVO CORRIENTE 2.802.826,49
1. Deudas a corto plazo 12.2 2.180.431,19
2. Deudas con entidades de credito 1.822.410,30
4. Otros pasivos financieros 358.020,89
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 239,93
1. Deudas con empresas puestas en equivalencia
2. Otras deudas 239,93
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 622.155,37
1. Proveedores 12.2 589.645,33
2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas
3. Acreedores varios 12.2 12.791,78
6. Otras deudas con Administraciones Publicas 19.718,26

VI. Periodificaciones a corto plazo

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30.822.629,93

La memoria consolidada adjunta forma parte de las cuentas anulaes consolidadas a 31 de diciembre de 2018




NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA
A 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(expresado en euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Nota 31/12/2018

A) OPERACIONES CONTINUADAS 560.745,88
1. Importe neto de la cifra de negocios 2,897.546,57
a)Ventas 2.897.546,57

5. Otros ingresos de explotacidén 77.957,88
a) Ingresos accesorios y otros de gestion cormiente 77.957,88

6. Gastos de personal 16 (60.239,68)
a) Sueldos y salarios y asimilados (47.868,85)

b) Cargas sociales (12.370,83)

7. Otros gastos de explotacion (1.478.823,14)
a) Sendcios exteriores (1.164.499,15)

b) Tributos (314.323,99)

8. Amortizacién del inmovilizado (646.861,78)
14. Otros resultados 16 4.727,07
A.1) RESULTADO DE LA EXPLOTACION(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13+14) 794.306,92
16. Gastos financieros (233.561,04)
A.2) RESULTADO FINANCIERO(15+16+17+18+19) (233.561,04)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS(A.1+A.2+20+21+22) 560.745,88
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS(A.3+23) 560.745,88
A.5) RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (A.4+24) 560.745,88
Resultado atribuido a la sociedad dominante.......... 560.749,76
Resultado atribuido a socios externos........coceuiiieiiin (3,88)

La memoria consolidada adjunta forma parte de las cuentas anulaes consolidadas a 31 de diciembre de 2018
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE
A 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(expresado en euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS

3111212018

A) Resultado consolidado del ejercicio

560.745,88

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
I. Por valoracién instrumentos financieros

Il. Por coberturas de flujos de efectivo

Ill. Subvenciones,donaciones y legados recibidos

IV.Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes
V.Diferencia de conversion

V1.De sociedades puestas en equivalencia

VIl.Efecto impositivo

B)Total ingresos y gastos imptados directamente en el patrimonio neto consolidado (I+I+l+IV+V+VI+V

0,00

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
Vill.Por valoracién de instrumentos financieros

IX. Por coberturas de flujos de efectivo

X. Subvenciones,donaciones y legados recibidos

Xl.Diferencia de conversion

Xll.De sociedades puestas en equivalencia

Xlll.Efecto impositivo

C) Total transferencias a la cuenta de pérdidasy ganancias consolidada (VIII+1X+X+XI+XII+XIII)

0,00

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS(A+B+C)

560.745,88

Total de ingresos y gastos atribuidos a la sociedad dominante
Total de ingresos y gastos atribuidos a los socios externos

560.749,76
-3,88
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2018

NOTA 1 - SOCIEDADES DEL GRUPO

1.1 Sociedad Dominante

NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A. fue constituida por tiempo
indefinido mediante escritura publica otorgada el dia 12 de febrero de 2009 ante el
Notario de Madrid Dofia Isabel Estape Tous, bajo la denominacion social de “NUMULAE
GESTION DE SERVICIOS, S.L.". Se halla inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
en el tomo 26.509, folio 139, Seccion 8?2, hoja M-477.678, con C.I.F. B-85654804. Con
fecha 31 de marzo de 2016 la sociedad se transformé de sociedad limitada en sociedad
anoénima, pasando a denominarse “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI,
S.A’

El domicilio social se encuentra situado en la Calle Goya 23 Planta 12 de Madrid.

Su objeto social consiste en la realizacion de todo tipo de actividades y negocios
inmobiliarios.

Su actividad principal consiste en el Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia.
El ejercicio social comienza el 1 de enero, y termina el dia 31 de diciembre de cada afio.

Se le aplica, la Ley de Sociedades de Capital, cuyo texto se aprobd por Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio y el Cédigo de Comercio y disposiciones
complementarias.

La moneda funcional con la que opera la Sociedad es el euro. Para la formulacién de
los Estados Financieros intermedios en euros se han seguido los criterios establecidos
en el Plan General Contable tal y como figura en la Nota 4 “Normas de registro y
valoracion”.

La Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos ni provisiones y contingencias
de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el
patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma.

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas incorporan las cuentas anuales de las
sociedades controladas por la sociedad Dominante, directa o indirectamente. El control
se considera ostentado por la Sociedad Dominante cuando ésta tiene el poder de
establecer las politicas financieras y operativas de sus participadas.

La sociedad a 31 de diciembre de 2018 no ha depositado cuentas anuales en el Registro
Mercantil, al ser el ejercicio 2018 el primer ejercicio en el que constituye grupo
consolidable.

1.2 Sociedades Dependientes

La Sociedades dependientes, incluidas en la consolidacién del Grupo NUMULAE son
Inversiones Patrimoniales Parque Astur 2017, S.A. cuyo domicilio social se
encuentra establecido en la Calle Goya, n°23, 1° de Madrid y su actividad principal
consiste en el alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia y la sociedad Talento y
Tenacidad Sociedad Gestora Patrimonial, S.L. cuyo domicilio social se encuentra
establecido en la C/ Goya, 23 — 1° de Madrid y su objeto social es la gestidén y
administragion de la propiedad inmobiliaria.
\ \

\

\ \

\

\
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2018

El ejercicio social comienza el 1 de enero, y termina el dia 31 de diciembre de cada afio.

La informacién utilizada en la preparacion de las cuentas anuales consolidadas al 31 de
diciembre de 2018 referente a la totalidad de las sociedades del grupo corresponde a
sus estados financieros al 31 de diciembre de 2018.

El detalle de las participaciones de la Matriz en la sociedad filial, asi como el sistema de
consolidacién y fondos propios a 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

% participacion_| Patrimonio neto 30/06/18 (en euros)

Resultados . Ej OIEE Resultado del

: aportaciones ST
anteriores . Ejercicio
de socios

Capital

Sociedades que consolidan por Integracion Global

Inversiones Patimoniales Parque Astur 2017, S.A. | 100,00% 4.501.000,00
Talento y Tenacidad SGP, S.L. 51,00% 3.000,00

La sociedad no excluye ninguna sociedad dependiente del perimetro de consolidacion.

La totalidad de las sociedades han sido consolidadas por el método de integracion
global.

No existen inversiones significativas en el grupo cuya moneda funcional sea diferente a
la moneda local de presentacion de sus estados financieros.

En los estados financieros consolidados adjuntos han sido eliminados todos los saldos
y transacciones de consideracién entre las sociedades del grupo NUMULAE.

El patrimonio neto de los minoritarios representa la parte a ellos asignable del patrimonio
neto y de los resultados al 31 de diciembre de 2018 de aquellas sociedades que se
consolidan por el método de integracion global, y se presenta dentro del ‘Patrimonio
Neto’ del balance consolidado adjunto y en el epigrafe de ‘Resultado atribuido a
intereses minoritarios’ de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta,
respectivamente.

NOTA 2 - SOCIEDADES ASOCIADAS Y MULTIGRUPO

El grupo no posee sociedades consideradas como asociadas o multigrupo.

NOTA 3 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS

3.1. Imagen fiel

Las Cuentas Anuales consolidadas del ejercicio 2018 adjuntos han sido formuladas por
los Administradores de la Sociedad Dominante a partir de los registros contables del
Grupo al 31 de diciembre de 2018 y en ellas se han aplicado los principios contables y
criterios de valoracion recogidos en el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el
Plan General de Contabilidad y el resto de disposiciones legales vigentes aplicables en
materia contable, y se presentan de acuerdo con lo establecido por el Real Decreto
602/2016 de 2 de diciembre por el que se aprueban las normas para la formulacién de
cuentas anuales consolidadas de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio neto
consolidado, de la situacion financiera y de los resultados consolidados del Grupo.



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2018

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales consolidadas se someteran a la aprobacion por la Junta General
Ordinaria de Socios, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.

3.2. Principios contables no obligatorios aplicados.

No existen principios contables no obligatorios aplicados en estas cuentas anuales.

3.3. Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre y juicios
relevantes en la aplicacidon de politicas contables.

El grupo ha elaborado sus Cuentas Anuales Consolidadas bajo el principio de empresa
en funcionamiento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos del ejercicio siguiente.

La preparaciéon de las Cuentas Anuales consolidadas requiere que la Direccién de la
Sociedad Dominante realice estimaciones contables relevantes, juicios, estimaciones e
hipétesis, que pudieran afectar a las politicas contables adoptadas y al importe de los
activos, pasivos, ingresos, gastos y desgloses con ellos relacionados.

Las estimaciones y las hipotesis realizadas se basan, entre otros, en la experiencia
histérica u otros hechos considerados razonables teniendo en cuenta las circunstancias
a la fecha de cierre del periodo intermedio, el resultado de las cuales representa la base
de juicio sobre el valor contable de los activos y pasivos no determinables de una cuantia
de forma inmediata.

Los resultados reales podrian manifestarse de forma diferente a la estimada. Estas
estimaciones y juicios se evallan continuamente.

Algunas estimaciones contables se consideran significativas si la naturaleza de las
estimaciones y supuestos es material y si el impacto sobre la posicién financiera o el
rendimiento operativo es material.

Aunque estas estimaciones fueron realizadas por la Direccién de la Sociedad Dominante
con la mejor informacion disponible al cierre del periodo intermedio, aplicando su mejor
estimacion y conocimiento del mercado, es posible que eventuales acontecimientos
futuros obliguen a la Sociedad Dominante a modificarlas en los siguientes ejercicios. De
acuerdo con la legislacion vigente se reconocerd prospectivamente los efectos del
cambio de estimacion en la cuenta de resultados.

Se detallan a continuacion las principales estimaciones y juicios realizados por la
Sociedad:

v Vida (til de los activos materiales e intangibles.

v Las estimaciones realizadas para la determinacidon de los compromisos de pagos
futuros.

v La probabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados o

contingentes.

Reclamaciones por garantia.

Provisiones por litigios.

Recuperabilidad de créditos fiscales activados.

ANENEN



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2018

v" Deterioro de saldos de cuentas a cobrar y activos financieros.
v" Reconocimiento de ingresos.

v Deterioro de participaciones en otras empresas.

v Tipos de cambio ante posibles devaluaciones.

3.4. Comparacion de la informacion

Al ser el ejercicio 2018 el primer ejercicio en el que la sociedad dominante formula
Cuentas Anuales Consolidadas, la sociedad dominante no presenta las cifras
comparativas del ejercicio 2017 ni el Estado de Flujos de Efectivo.

3.5. Agrupacion de partidas

Las Cuentas Anuales consolidadas no tienen ninguna partida que haya sido objeto de
agrupacioén en el balance de situacién consolidado, en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada o en el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado.

3.6. Elementos recogidos en varias partidas

No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mas partidas del balance
consolidado.

3.7. Cambios en criterios contables

No se han realizado en el ejercicio ajustes a las Cuentas Anuales consolidadas por
cambios de criterios contables.

3.8. Correccidén de errores

En la elaboracién de estas cuentas anuales no se ha detectado ningun error significativo
que haya supuesto la re-expresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del
ejercicio anterior.

3.9. Operaciones entre sociedades del perimetro de la consolidacion.

No se han producido operaciones significativas entre sociedades del perimetro de
consolidacion, cuando el ejercicio social de una de ellas finaliza en una fecha que no
difiere en mas de tres meses de la fecha de cierre de las cuentas consolidadas.

3.10. Importancia Relativa.

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes
partidas de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad Dominante y entidades
consolidadas, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha
tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con las Cuentas Anuales
consolidadas al 31 de diciembre de 2018.

NOTA 4 - NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

4.1. Homogeneizacion

10



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2018

Homogeneizacion temporal.

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas se han establecido en la misma fecha y
periodo que las cuentas anuales de la sociedad obligada a consolidar.

Todas las sociedades del grupo cierran su ejercicio en la misma fecha que las cuentas
anuales consolidadas.

Homogeneizacién valorativa.

Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y demas partidas de las
cuentas anuales de las sociedades del grupo, estan valorados siguiendo métodos
uniformes y de acuerdo con los principios y normas de valoracion establecidos en el
Cadigo de Comercio, texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital y Plan General
de Contabilidad y demas legislacion que sea especificamente aplicable.

Si algin elemento del activo o del pasivo o algin ingreso o gasto, u otra partida de las
cuentas anuales ha sido valorado segun criterios no uniformes respecto a los aplicados
en la consolidacion, tal elemento se valora de nuevo y a los solos efectos de la
consolidacion, conforme a tales criterios, realizandose los ajustes necesarios, salvo que
el resultado de la nueva valoracién ofrezca un interés poco relevante a los efectos de
alcanzar la imagen fiel del grupo.

Homogeneizacion por las operaciones internas.

Cuando en las cuentas anuales de las sociedades del grupo los importes de las partidas
derivadas de operaciones internas no sean coincidentes, o exista alguna partida
pendiente de registrar, se han realizado los ajustes que procedan para practicar las
correspondientes eliminaciones.

4.2. Fondo de comercio y diferencia negativa de consolidacion.

El fondo de comercio representa el exceso del coste de adquisicion respecto a la
participacion en los valores razonables, a la fecha de adquisicion, de los activos, pasivos
y pasivos contingentes identificables adquiridos de una entidad dependiente. Tras el
reconocimiento inicial, el fondo de comercio se registra por su coste, minorado por
cualquier pérdida acumulada por deterioro de su valor.

Todos los fondos de comercio se revisan para determinar su recuperabilidad como
minimo anualmente, o con mayor frecuencia si se presentan ciertos eventos o cambios
que indiquen que el valor neto contable pudiera no ser integramente recuperable.

La posible pérdida de valor se determina mediante el analisis del valor recuperable de la
unidad generadora de caja (o conjunto de ellas) a la que se asocia el fondo de comercio
en el momento en que éste se origina. Si dicho valor recuperable es inferior al valor neto
contable, se reconoce una pérdida irreversible por deterioro en la cuenta de resultados.

4.3 Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de la consolidacion.

Eliminacion de partidas intragrupo

Se eliminan en su totalidad en las Cuentas Anuales consolidadas las partidas intragrupo,
una vez realizados los ajustes que proceden de acuerdo con la homogeneizacion.

11



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2018

Se entiende por partidas intragrupo los creditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de
efectivo entre sociedades del grupo.

Eliminacion de resultados por operaciones internas.

Se entiende por operaciones internas las realizadas entre dos sociedades del grupo
desde el momento en que ambas sociedades pasaron a formar parte del mismo. Se
entiende por resultados tanto los recogidos en la cuenta de pérdidas y ganancias como
los ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto, de acuerdo con lo
previsto en el Plan General de Contabilidad.

La totalidad del resultado producido por las operaciones internas se elimina y difiere
hasta que se realizan frente a terceros ajenos al grupo. Los resultados que se difieren
son tanto los del ejercicio como los de ejercicios anteriores producidos desde la fecha de
adquisicion.

No obstante, las pérdidas habidas en operaciones internas pueden indicar la existencia
de un deterioro en el valor que exigiria, en su caso, su reconocimiento en los Estados
Financieros intermedios consolidados. De igual modo, el beneficio producido en
transacciones internas puede indicar la existencia de una recuperacién en el deterioro
de valor del activo objeto de transaccion que previamente hubiera sido registrado. En su
caso, ambos conceptos se presentan en las Cuentas Anuales consolidadas conforme a
su naturaleza.

Todo lo anterior se aplica en los casos en que un tercero actdie en nombre propio y por
cuenta de una sociedad del grupo.

La imputacion de resultados en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada o, en su
caso, en el estado de ingresos y gastos reconocidos consolidado lucira, cuando sean
resultados realizados a terceros, como un menor o mayor importe en las partidas que
procedan.

Si algun elemento patrimonial es objeto, a efectos de la formulacién de las cuentas
anuales consolidadas, de un ajuste de valor, la amortizacién, pérdidas por deterioro y
resultados de enajenacion o baja en balance, se calculan, en las cuentas anuales
consolidadas, sobre la base de su valor ajustado.

Se eliminan en las Cuentas Anuales consolidadas las pérdidas por deterioro
correspondientes a elementos del activo que hayan sido objeto de eliminacion de
resultados por operaciones internas. También se eliminan las provisiones derivadas de
garantias o similares otorgadas en favor de otras empresas del grupo. Ambas
eliminaciones daran lugar al correspondiente ajuste en resultados.

La eliminacién de resultados por operaciones internas realizada en el ejercicio afecta a
la cifra de resultados consolidados, o al importe total de ingresos y gastos imputados
directamente al patrimonio neto, mientras que la eliminacion de resultados por
operaciones internas de ejercicios anteriores modifica el importe del patrimonio neto,
afectando a las reservas, a los ajustes por cambios de valor o a las subvenciones,
donaciones y legados recibidos, que estan pendientes de imputar a la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada.

El ajuste en resultados, en ganancias y pérdidas imputadas directamente al patrimonio
neto, y en otras partidas de patrimonio neto, afecta a la sociedad que enajene el bien o

12



\\,’]
~

NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2018

preste el servicio y, por tanto, al importe asignable a los socios externos de dicha
sociedad.

La clasificacion de los elementos patrimoniales, ingresos y gastos se realiza desde el
punto de vista del grupo, sin que se vean modificados por las operaciones internas. En
el caso de que la operacion interna coincida con un cambio de afectacion desde el punto
de vista del grupo, ese cambio de afectacién se refleja en las Cuentas Anuales
consolidadas conforme a las reglas establecidas al efecto en el Plan General de
Contabilidad.

4.4. Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicion o el coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible adquirido
mediante combinaciones de negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste,
menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones por deterioro registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida Util es definida o
indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida util definida se amortizan sistematicamente en
funcién de la vida util estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y
periodos de amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si
procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del gjercicio, se evalua la
existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables,
efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

El Grupo reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el
valor registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizandose como
contrapartida el epigrafe “Pérdidas netas por deterioro” de la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Se incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un periodo de tiempo
superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacién o venta, los gastos
financieros relacionados con la financiacidon especifica o genérica, directamente
atribuible a la adquisicion, construccion o produccion.

a) Patentes, licencias, marcas y similares

La propiedad industrial se valora por los costes incurridos para la obtencién de la
propiedad o el derecho al uso o a la concesidn del uso de las distintas manifestaciones
de la misma, siempre que, por las condiciones economicas que se deriven del contrato
deban inventariarse. Se incluyen, entre otras, las patentes de invencion, los certificados
de proteccion de modelos de utilidad, el disefio industrial y las patentes de introduccién.
Los derechos de la propiedad industrial se valoran por el precio de adquisicion o coste
de produccién. Se contabilizan en este concepto el valor en libros de los gastos de
desarrollo activados en el momento en que se obtenga la correspondiente patente o
similar, incluido el coste de registro y formalizacién de la propiedad industrial, siempre
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que se cumplan las condiciones legales necesarias para su inscripcién en el
correspondiente registro, y sin perjuicio de los importes que también pudieran
contabilizarse por razén de adquisicion a terceros de los derechos correspondientes. Los
gastos de investigacién siguen su ritmo de amortizaciéon y no se incorporan al valor
contable de la propiedad industrial.

Las patentes se pueden utilizar durante un periodo de 10 afios, por lo que se amortizan
linealmente en dicho periodo.

b) Aplicaciones informaticas

Se valoran al precio de adquisicién o coste de produccion, incluyéndose en este epigrafe
los gastos de desarrollo de las paginas web. La vida util de estos elementos se estima
en 3 afios.

c) Deterioro de valor de inmovilizado intangible

Al cierre del gjercicio o siempre que existan indicios de pérdidas de valor, el Grupo revisa
los importes en libros de sus activos intangibles para determinar si existen indicios de
que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier
indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance
de la pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere
flujos de efectivo por si mismo que sean independientes de otros activos, el Grupo
calculara el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece
el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de
venta y el valor en uso.

Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante y entidades consolidadas no
mantienen ninglin inmovilizado intangible.

4.5. Inmovilizado material

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccion que incluye, ademas del
importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos
los gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta
en funcionamiento, como los gastos de explanacion y derribo, transporte, seguros,
instalacion, montaje y otros similares.

Se incluye en el coste del inmovilizado material que necesita un periodo de tiempo
superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacion o venta, los gastos
financieros relacionados con la financiacion especifica o genérica, directamente
atribuible a la adquisicién, construccion o produccién. Forma parte, también, del valor del
inmovilizado material, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones asumidas
derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como costes
de rehabilitacién, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

El Grupo no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién para sus

bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura
de tales obligaciones de futuro.
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Los Administradores e la Sociedad dominante y entidades consolidadas consideran que
el valor contable de los activos no supera el valor recuperable de los mismos.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como
el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados
por el Grupo, se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de
ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor
del mismo.

En los arrendamientos operativos se contabiliza el activo de acuerdo con su naturaleza,
y un pasivo financiero por el mismo importe, que es el menor entre el valor razonable del
activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos minimos
acordados.

Asi como la mejor estimacién del valor actual del importe contingente, no obstante, los
pagos contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el desarrollo de la
actividad, se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida
en que se incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado
material, se registran en el activo y los ajustes que surjan por la actualizacién del valor
del activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros,
conforme se devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de interés incremental del proveedor
existente en el momento inicial, es decir, el tipo de interés al que el proveedor podria
financiarse en condiciones equivalentes a las que resultan del importe recibido, que no
sera objeto de modificacién en posteriores ejercicios. Cuando se trate de anticipos con
vencimiento no superior a un afo y cuyo efecto financiero no sea significativo, no sera
necesario llevar a cabo ningln tipo de actualizacion.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento
en el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante
su vida Util estimada estimando un valor residual nulo, en funcién de los siguientes afios
de vida util:

Tipo de Elemento Coeficientes

Equipos para procesos informaticos 25%

El Grupo evalla al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por
deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se
estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la
eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de
efectivo que sean independientes de otros activos o grupos de activos, el Grupo calcula
el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el
activo.
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El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes
de venta y su valor en uso. La determinacién del valor en uso se realiza en funcién de
los flujos de efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacién del activo, las
expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribuciéon temporal de los
flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre
relacionada con el activo y otros factores que los participes del mercado considerarian
en la valoracién de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

Al 31 de diciembre de 2018 el Grupo no ha registrado pérdidas por deterioro de los
inmovilizados materiales.

4.6. Terrenos y construcciones calificados como Inversiones Inmobiliarias

El Grupo cuenta con bienes que han sido considerados como inversiones inmobiliarias y
por lo tanto han sido incluidos en la correspondiente partida del balance.

El criterio para calificar los terrenos y construcciones como inversiones inmobiliarias ha
sido la de obtencidn de rentas a través del alquiler o bien para obtener plusvalias en su
venta. Asi como aquellos terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén determinados
en el momento de su incorporacion al patrimonio de la Sociedad

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado
material para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

e Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicién mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y
drenaje, los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder
efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspeccion y levantamiento de
planos cuando se efectlien con caracter previo a su adquisicion, asi como, la
estimacion inicial del valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los
costes de rehabilitacion del solar.

e Las construcciones se valoran por su precio de adquisicién o coste de produccién
incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia,
por las tasas inherentes a la construccion y los honorarios facultativos de proyecto
y direccion de obra.

4.7. Arrendamientos

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se
presentan de acuerdo a la naturaleza de los mismos resultando de aplicacion los
principios contables que se desarrollan en los apartados de inmovilizado material e
intangible.

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y
sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en
el arrendador.

Cuando el Grupo actua como arrendatario, los gastos del arrendamiento se cargan

linealmente a la cuenta de pérdidas y ganancias en funcion de los acuerdos y de la vida
del contrato.
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Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se devengan.

4.8. Instrumentos financieros

El Grupo tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos
que dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo
financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Se consideran, por tanto
instrumentos financieros, los siguientes.

a) Activos financieros (excepto Administraciones publicas):

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

— Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.

— Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos,
incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes.

— Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagarés.

— Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones,
participaciones en instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de
patrimonio.

— Derivados con valoracion favorable para la empresa: entre ellos, futuros,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo.

— Otros activos financieros: tales como depositos en entidades de crédito, anticipos
y créditos al personal, fianzas y depdésitos constituidos, dividendos a cobrar y
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros (excepto Administraciones Publicas):

— Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios.
— Deudas con entidades de crédito.

— Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés.
— Derivados con valoracién desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo.

— Deudas con caracteristicas especiales.

— Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y
créditos financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de
crédito incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y

Ny depésitos recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.
~
\/\ c) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen

dentro de los fondos propios.

Se registran a su coste amortizado, correspondiendo al efectivo entregado, menos las
devoluciones del principal efectuadas, mas los intereses devengados no cobrados en el
caso de los préstamos, y al valor actual de la contraprestacion realizada en el caso de
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las cuentas por cobrar. El Grupo registra las correspondientes provisiones por la
diferencia existente entre el importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en
libros por el que se encuentran registradas.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento

Aquellos valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros
de cuantia determinada o determinable, que se negocien en un mercado activo y que el
Grupo tiene intencién y capacidad de conservar hasta su vencimiento. Se contabilizan a
su coste amortizado.

El Grupo clasifica los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial sélo si: con
ello se elimina o reduce significativamente la no correlaciéon contable entre activos y
pasivos financieros o el rendimiento de un grupo de activos financieros, pasivos
financieros o de ambos, se gestiona y evalla segun el criterio de valor razonable, de
acuerdo con la estrategia documentada de inversién o de gestion del riesgo del Grupo.

También se clasifican en esta categoria los activos y pasivos financieros con derivados
implicitos, que son tratados como instrumentos financieros hibridos, bien porque han sido
designados como tales por el Grupo o debido a que no se puede valorar el componente
del derivado con fiabilidad en la fecha adquisicién o en una fecha posterior. Los activos
y pasivos financieros a valor razonable con cambios en |la cuenta de pérdidas y ganancias
se valoran siguiendo los criterios establecidos para los activos y pasivos financieros
mantenidos para negociar.

El Grupo no reclasifica ningln activo o pasivo financiero de o a esta categoria mientras
esté reconocido en el balance de situacion, salvo cuando proceda calificar el activo como
inversion en empresas del grupo, asociadas o multigrupo.

Son el resto de inversiones que no entran dentro de las categorias anteriores ni
corresponde a participaciones en empresas del grupo, multigrupo o asociadas, viniendo
a corresponder casi en su totalidad a inversiones financieras en capital, viniendo a
corresponder casi a su totalidad a las inversiones financieras en capital, con una
inversion inferior al 20%. Estas inversiones figuran en el balance de situacién adjunto por
su valor razonable cuando es posible determinarlo de forma fiable. En el caso de
participaciones en sociedades no cotizadas, normalmente el valor de mercado no es
posible determinarlo de manera fiable por lo que, cuando se da esta circunstancia, se
valoran por su coste de adquisicién o por un importe inferior si existe evidencia de su
deterioro con vencimiento inferior a tres meses

Bajo este epigrafe del balance de situacién consolidado adjunto se registra el efectivo en
caja y bancos, depoésitos a la vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que
son rapidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.
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4.8.3. Pasivos financieros

Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe recibido,
neto de costes incurridos en la transaccion. Los gastos financieros, incluidas las primas
pagaderas en la liquidacion o el reembolso y los costes de transaccion, se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias segun el criterio del devengo utilizando el método
del interés efectivo. El importe devengado y no liquidado se afiade al importe en libros
del instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se producen.

Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente
son valoradas al coste amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran inicialmente
por su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de transaccion.

Al menos al cierre del ejercicio, el Grupo procede a evaluar si ha existido deterioro de
valor de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y en su caso la
reversion, se llevan como gasto o ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

La correccion por deterioro se aplicara siempre que exista evidencia objetiva de que el
valor en libros de una inversion no sera recuperable. Se entiende por valor recuperable,
el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién, calculados bien mediante la
estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos
realizados por la empresa participada y de la enajenacién o baja en cuentas de la
inversion misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos de efectivo
que se espera que sean generados por la empresa participada.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se tomara en consideracion el patrimonio
neto de la entidad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha
de la valoracién.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
econdmico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una
participacién residual en el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

4.9. Existencias

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccién.

El precio de adquisicion es el importe facturado por el proveedor, deducidos los
descuentos y los intereses incorporados al nominal de los débitos mas los gastos
adicionales para que las existencias se encuentren disponibles para su venta.
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Los impuestos indirectos que gravan las existencias sélo se incorporan al precio de
adquisicion o coste de produccién cuando no son recuperables directamente de la
Hacienda Publica.

Las existencias estan compuestas por los expedientes en curso que al cierre de ejercicio
no han sido facturados al cliente y comprenden el gasto de traductores, corresponsales
y profesionales varios, tasas de titulos y demas gastos incurridos por el Grupo.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran
por su coste.

La valoracion de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce
a su posible valor de realizacion.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion
0 a su coste de produccion, se efectian las oportunas correcciones valorativas
reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las

existencias, el importe de la correccion es objeto de reversion reconociéndolo como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

4.10. Transacciones en moneda extraniera

Las operaciones realizadas en moneda extranjera se registran en la moneda funcional
del Grupo (euros) a los tipos de cambio vigentes en el momento de la transaccién.
Durante el gjercicio, las diferencias que se producen entre el tipo de cambio contabilizado
y el que se encuentra en vigor a la fecha de cobro o de pago se registran como resultados
financieros en la cuenta de resultados consolidada. El Grupo no ha cambiado en el
ejercicio la moneda funcional que es el euro.

Asimismo, al 31 de diciembre de cada afio, se realiza al tipo de cambio de cierre la
conversién de los saldos a cobrar o pagar con origen en moneda extranjera. Las
diferencias de valoracion producidas se registran como resultados financieros en la
cuenta de resultados consolidada.

La conversion a euros de los saldos en monedas extranjeras se realiza en dos fases
consecutivas:

1. Conversion de los saldos en moneda extranjera a la moneda funcional de las
filiales.
Las transacciones en moneda extranjera realizadas por las entidades
consolidadas se registran inicialmente en sus respectivos estados financieros
por el contravalor en sus monedas funcionales, resultante de aplicar los tipos de
cambio en vigor en las fechas en que se realizan las operaciones.
Posteriormente, y a efectos de su presentacidn en sus cuentas anuales
individuales, las entidades consolidadas convierten los saldos en monedas
extranjeras a sus monedas funcionales utilizando los tipos de cambio al cierre
del ejercicio. Las diferencias de cambio se registran con cargo o abono a la
cuenta de pérdidas y ganancias de las cuentas anuales individuales.

2. Conversiéon a euros de los estados financieros de filiales cuyas monedas
funcionales son distintas al euro.
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Los saldos de las cuentas anuales de las entidades consolidadas cuya moneda funcional
es distinta del euro se convierten a euros de la siguiente forma:

Los activos y pasivos, por aplicacion de los tipos de cambio de cierre del ejercicio.

Los ingresos y gastos y los flujos de tesoreria, aplicando los tipos de cambio
medios del ejercicio.

e El patrimonio neto, a los tipos de cambio histéricos.

Las diferencias surgidas en el proceso de conversidn se registran en el apartado de
‘Diferencias de conversion’ del patrimonio neto consolidado.

4.11. Impuestos sobre beneficios

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto
corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando
el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido
en el importe de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el gjercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias
definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que
derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal.
Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al
que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones
fiscales generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias
temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento
inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en
una operacion que en el momento de su realizacidén, no afecte ni al resultado fiscal ni
contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que
el Grupo va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder
hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en
una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. El resto de
activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones pendientes
de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que el
Grupo vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder
hacerlos efectivos.

Con ocasiéon de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados
(tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados
de los analisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la

cancelacion de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el
reconocimiento e imputacion a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso
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directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacién de
aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza economica de
subvencién.

4.12. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio del devengo con independencia
del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, el Grupo Unicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de
cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por €l valor razonable de
la contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto
pago, por volumen u otro tipo de descuentos, asi como los intereses incorporados al
nominal de los créditos, se registran como una minoracién de los mismos. No obstante
la Sociedad incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales con
vencimiento no superior a un afio que no tienen un tipo de interés contractual, cuando el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable
que se van a cumplir las condiciones que determinan su concesion como una reduccion
de los ingresos por ventas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

4.13. Provisiones y contingencias

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacion consolidado surgidas
como consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios
patrimoniales para el Grupo cuyo importe y momento de cancelacion son indeterminados
se registran en el balance de situacidén consolidado como provisiones por el valor actual
del importe mas probable que se estima que el Grupo tendra que desembolsar para
cancelar la obligacion.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, no
supone una minoracién del importe de la deuda, sin perjuicio del reconocimiento en el
activo del Grupo del correspondiente derecho de cobro, siempre que no existan dudas
de que dicho reembolso sera percibido, registrandose dicho activo por un importe no
superior de la obligacién registrada contablemente.

4.14. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los administradores confirman que el Grupo no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacién con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados del
mismo.

4.15. Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal
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Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar
a sus empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo y
dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se
cargan a gastos en el momento en que se toma la decision de efectuar el despido.

4.16. Subvenciones, donaciones v legados

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido,
reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto
consolidado y se imputan a resultados en proporcién a la depreciacion experimentada
durante el periodo por los activos financiados por dichas subvenciones, salvo que se
trate de activos no depreciables en cuyo caso se imputaran al resultado del ejercicio en
que se produzca la enajenacién o baja en inventario de los mismos.

Mientras tienen el caracter de subvenciones reintegrables se contabilizan como deudas
a largo plazo transformables en subvenciones.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se imputaran
como ingresos en el ejercicio en que se devenguen los gastos que estan financiando.

4 17. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de
vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto
de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor
razonable. La valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas
particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma
de registro y valoracion 132 del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a. Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relaciéon de control, directa o indirecta, analoga a la prevista
en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, o cuando las empresas estén
controladas por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actien
conjuntamente o se hallen bajo direccion Unica por acuerdos o clausulas
estatutarias.

b. Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una
empresa del grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas
dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal
como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de registro y valoracion
13%

¢. Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la
posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos
entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa
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en la toma de decisiones financieras y de explotacién de la otra, tal como se
detalla detenidamente en la Norma de registro y valoracion 152.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad dominante, adicionalmente a las
empresas del grupo, asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa
o indirectamente alguna participacion en los derechos de voto de la Sociedad
dominante, de manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia
significativa, asi como a sus familiares proximos, al personal clave de la Sociedad
dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la planificacién,
direccion y control de las actividades de la empresa, ya sea directa o indirectamente),
entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos, junto a sus familiares
proximos, asi como a las entidades sobre las que las personas mencionadas
anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo tienen Ila
consideracion de parte vinculadas las empresas que compartan algun consejero o
directivo con la Sociedad dominante, salvo cuando éste no ejerza una influencia
significativa en las politicas financiera y de explotacién de ambas, y, en su caso, los
familiares proximos del representante persona fisica del Administrador, persona juridica,
de la Sociedad dominante.

Las Sociedades que componen el Grupo realizan todas sus operaciones con vinculadas
a valores de mercado (valor razonable). Los elementos objeto de las transacciones se
contabilizan el momento inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se realiza
de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

Adicionalmente los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados,
por lo que la Direccién del Grupo considera que no existen riesgos significativos por este
aspecto de los que pudieran derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

La politica de precios de transferencia dentro del Grupo esta basada en la aplicacion del
principio de plena competencia. Como politica general, siempre que pueda aplicarse, se
busca el precio de plena competencia (valor de mercado) comparando las condiciones
de las transacciones entre empresas vinculadas con las condiciones de operaciones
analogas llevadas a cabo por las Sociedades del Grupo con partes que no tengan la
consideracién de vinculadas. En el caso de que no existan operaciones analogas
realizadas entre las Sociedades del Grupo y terceros no vinculados, se busca el
comparable entre partes no vinculadas atendiendo a los criterios de relevancia y la
capacidad de disponer de ellos razonablemente.

En términos generales, para determinar la cuantificacién de la operaciéon u operaciones

se aplica, en funcién de las caracteristicas especificas de la operacion, alguno de los
siguientes métodos: Precio libre comparable, coste incrementado o precio de venta.

NOTA 5 - COMBINACIONES DE NEGOCIO

5.1. Consolidacidn de sociedades dependientes

Inversiones Patrimoniales Parque Astur 2017, S.A.

La adquisicién por parte de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A. del
control de INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR, S.A. constituye una
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combinacion de negocios en la que la sociedad dominante ha adquirido el control de
todos los elementos patrimoniales de |la sociedad dependiente.

El 25 de junio de 2018, la sociedad dependiente realizé una aportacion no dineraria,
adjudicando a la sociedad dominante la totalidad de sus acciones, representativas del
100% del capital social. El valor atribuido a la totalidad de las acciones de
INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR, S.A. es de 5.724.716,85 euros.

El coste de esta combinaciéon de negocios ha resultado ser superior al valor de los
activos identificables menos el de los pasivos asumidos, como consecuencia del valor
asignado a las inversiones inmobiliarias propiedad de la sociedad adquirida. Por tanto,
el exceso pagado por importe de 1.266.278,88 euros sera asignado como mayor valor
de dichas inversiones inmobiliarias. Dicho exceso de valor sera amortizado en lo que
resta de vida Util a las inversiones inmobiliarias a las que ha sido asignado.

En esta combinacién de negocios, no existia relacion previa entre la sociedad dominante
y la sociedad adquirida.

El balance de la sociedad dependiente en el momento de su adquisicién era:

Inversiones
Patrimoniales

Parque Astur,

S.A.

ACTIVO NO CORRIENTE

Inversiones inmobiliarias 7.782.953,14
Inversiones financieras a largo plazo 403.318,86
ACTIVO CORRIENTE

Deudores comerciales 49.995,68
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 262.827,60
PATRIMONIO 3.215.719,39
PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo 4.763.775,24
PASIVO CORRIENTE

Deudas a corto plazo 455.100,99

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 64.499,66
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 8.499.095,28

Talento y Tenacidad Sociedad Gestora Patrimonial, S.L.

La adquisicion por parte de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A. del
control de TALENTO Y TENACIDAD SOCIEDAD GESTORA PATRIMONIAL, S.L.
constituye una combinacién de negocios en la que la sociedad dominante ha adquirido
el control de todos los elementos patrimoniales de |la sociedad dependiente.

Con fecha 30 de octubre de 2018, la sociedad dominante procedio a la adquisicion del
51% del capital de la sociedad. El valor atribuido al 51% adquirido de TALENTO Y
TENACIDAD SOCIEDAD GESTORA PATRIMONIAL, S.L. es de 1.530 euros.

El coste de esta combinacién de negocios ha resultado ser superior al valor de los
activos identificables menos el de los pasivos asumidos. El exceso no ha sido posible
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asignarlo a ningun elemento en concreto, por lo que se ha generado un Fondo de
Comercio de Consolidacion. Dicho Fondo de Comercio sera amortizado de manera
lineal en un plazo de 10 afos.

En esta combinacién de negocios, no existia relacién previa entre la sociedad dominante
y la sociedad adquirida.

Talento y
Tenacidad

SGP, S.L.

ACTIVO NO CORRIENTE

Inversiones inmobiliarias 0,00
Inversiones financieras a largo plazo 0,00
ACTIVO CORRIENTE

Deudores comerciales 92,81
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 4.641,81
PATRIMONIO 2.244 69

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo

PASIVO CORRIENTE

Deudas a corto plazo 239,93
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.250,00

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

5.2. Combinaciones de negocios reconocidas en las cuentas individuales.

Ninguna de las sociedades individuales que participan en el proceso de consolidacién ha
realizado una combinacién de negocios durante los ejercicios anteriores.

NOTA 6 - FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION

La composicion e importe del fondo de comercio de consolidacion durante el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2018, ha sido la siguiente:

Talento y
Tenacidad
SGP, S.L.
Valor neto al 31-12-2017 [ e 0700
Fondo de comercio adicional reconocido ejercicio 384,44
Bajas y traspasos de FC reconocidas ejercicio
Amortizacion Fondo de Comercio ejercicio (6,41)

Bajas y traspasos de Amortizacion en el gjercicio

Saldos al 31-12-2018
Fondo de comercio 384,44
Amortizacion Acumulada 6,41)

Valor neto al 31-12-2018 378,03

NOTA 7 — DIFERENCIAS NEGATIVAS DE CONSOLIDACION
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Durante el ejercicio 2018 no se ha contabilizado ninguna Diferencia Negativa de
Consolidacion en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

NOTA 8 — SOCIOS EXTERNOS

Corresponden a las participaciones de los intereses minoritarios en el valor patrimonial
y en los resultados del ejercicio de las sociedades del Grupo que han sido
consolidadas por el método de integracion global. EI movimiento en el ejercicio 2018
en este epigrafe del pasivo del balance consolidado es el siguiente:

Saldo al
31/12/17 Adiciones Retiros 31/12/18

Talento y Tenacidad SGP, S.L. R 384,44  -6,41] 378,03

|  250.883,92| 384,44 -6,41| 378,03

l Saldo al

El resultado atribuido a los socios externos es:

Saldo al
31/12/18

Talento y Tenacidad SGP, S.L.

| -3,88

NOTA 9 - INMOVILIZADO MATERIAL

Los importes y variaciones experimentados al 31 de diciembre de 2018 por las partidas
gue componen el inmovilizado material son los siguientes:

Saldoia Combindcion Adiciones Retiros Traspasos saldog
31/12/2017 | de negocios B 31/12/2018

Temenos y construcciones i ; : 0,00
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material : 0,00

Inmovilizado en curso y anticipos L 79, : 0,00
Total inmov. material 0 00| 1.131.902, 41| 363.556,11| -524.400,001 o,oo] 971.058,52

Inmovilizado material neto 0, uo| 1.131.493 71| 350.131,22[ -524.4ou,oo| 0,00| 967.274,93

Las combinaciones de negocios corresponden a los activos materiales de las sociedades
en la primera consolidacion.

Las adiciones corresponden a las adquisiciones producidas en las sociedades
consolidadas con posterioridad a la fecha de la primera consolidacion.

Durante el ejercicio no se han registrado subvenciones que estén relacionadas con el
inmovilizado material del Grupo.

El Grupo no ha practicado correcciones por deterioro ni correcciones de valor en sus
activos.

Al 31 de diciembre de 2018, todos los bienes que forman el inmovilizado material

corresponden a bienes afectos directamente a la explotacidn de la Sociedad y se
encuentran libres de cargas y gravamenes.
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Es politica del Grupo contratar todas las pélizas de seguros que se estimen necesarias
para dar cobertura a los posibles riesgos que puedan afectar a los elementos de
inmovilizado material.

Al 31 de diciembre de 2018 no existen elementos del inmovilizado material totalmente
amortizados. Los elementos del inmovilizado material totalmente amortizados al cierre
del ejercicio son:
Al 31 de diciembre de 2018 no existen:

— Compromisos de compra o venta de activos.

— Litigios o embargos sobre los activos del Grupo.

NOTA 10 — INVERSIONES INMOBILIARIAS

Los importes y variaciones experimentados por las partidas que componen las
inversiones inmobiliarias son los siguientes:

. 3 Incremento
Saldo a| Combinacion Saldo a

| Adici Reti
31112/17| de negocios va.or 5! iciones etiros| Traspasos 30/6/18
consolidacion

Terrenos y bienes naturales 0,00] 4.795.424,11]  206.193,15] 108.062,50] 0,00 0,00[ 5.109.679,76|
Construcciones 0,00| 19.967.845,18| 1.060.085,73|1.121.849,48| 0,00 0,00{22.149.780,39
Total coste Inv. Inmobiliarias|  0,00| 24.763.269,29| 1.266.278,88|1.229.911,98|  0,00| 0,00| 27.259.460,15

\A.A. Construcciones [ 0,00| -1.290.399,00]  -21.201,71| -603.946,55 0,00]  0,00] -1.915.547,26|

TOTAL INV. INMOBILIARIAS NETO 0,00( 23.472.870,29| 1.245.077,17| 625.965,43 0,00 0,00]25.343.912,89

Las combinaciones de negocios corresponden a los activos materiales de las sociedades
en la primera consolidacion.

Las adiciones corresponden a las adquisiciones producidas en las sociedades
consolidadas con posterioridad a la fecha de la primera consolidacion.

No se han contabilizado costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitaciéon durante el
ejercicio.

Los coeficientes de amortizacion utilizados son:

Coeficientes
Terrenos y bienes naturales 0%
Construcciones 4%

No existen inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas.

No se han realizado cambios de estimacién que afecten a valores residuales, costes
estimados de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién, vidas utiles y métodos de
amortizacion.

No se han adquirido inversiones inmobiliarias a empresas de grupo y asociadas.
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No se han capitalizado gastos financieros durante el ejercicio.
No se han realizado correcciones valorativas por deterioro.
No existen compensaciones de terceros que se incluyan en el resultado del ejercicio.

Las inversiones inmobiliarias propiedad del grupo, tal y como se explica en la Nota 13.2
se encuentran sujetas a garantias hipotecarias.

El Grupo no dispone de compromisos firmes de compra y/o venta, a excepcion de la
sociedad dominante, que mantenia al cierre del ejercicio una opcion de compra sobre
unos locales comerciales en el C.C. El Arcangel. Dicha opcién de compra fue ejecutada
con fecha marzo de 2019.

Es politica de la Sociedad contratar todas las podlizas de seguros que se estimen
necesarias para dar cobertura a los posibles riesgos que puedan afectar a los elementos
de inmovilizado material

NOTA 11 - ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA
SIMILAR

Arrendamientos financieros

Al 31 de diciembre de 2018, ninguna compafiia del grupo mantenia contratos de
arrendamiento financiero vigentes.

e Subarriendos financieros:

No existen acuerdos por subarriendos financieros no cancelables que vayan a
generar ingresos futuros.

o (Cuotas contingentes:

No existen cuotas contingentes que hayan sido cargadas a la cuenta de pérdidas y
ganancias durante el ejercicio.

Arrendamientos operativos

La informacién de los arrendamientos operativos que arrienda el Grupo es la siguiente:

Arrendamientos operativos: Informacion del arrendador 31/12/2018 31/12/2017
Importe de los cobros futuros minimos por arendamientos operativos no cancelables
_ Hasta un afio 3.089.101,90 1.415.100,00
_ Entre uno y cinco afios 6.362.408,80 1.319.983,56
_Mas de cinco afios 173.979,09 959.130,00
Importe de las cuotas contingentes reconocidas como ingresos del ejercicio 9.625.489,80 3.694.213,56

NOTA 12 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS
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12.1. Activos financieros

Los instrumentos financieros del activo del balance del Grupo a corto y largo plazo,
clasificados por categoria y clase son los siguientes:

12.1.1. Activos financieros a largo plazo

El detalle de los instrumentos financieros a largo plazo dentro del balance, son los
siguientes:

Activos financieros I/p

Saldo a 31/12/18 | Saldo a 31/12/18

Activos a valor razonable con cambios en PyG 0,00

Inversiones mantenidas hasta el vto. : 423.523,27
Activos disponibles para la venta a coste 0,00

Prestamos y part. Cobrar 0,00

423.523,27

Los activos mantenidos hasta el vencimiento corresponden a las fianzas recibidas de los
arrendatarios y que se encuentran depositadas en Organismos Oficiales (Junta de
Andalucia y Principado de Asturias).

12.1.2. Activos financieros a corto plazo

La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance consolidado del
Grupo a corto plazo, considerando el efectivo y otros activos equivalentes, clasificados
por categorias, es la que se muestra a continuacion:

Activos financieros c/p

Saldo a 31/12/18 | Saldo a 31/12/18

Activos disponibles para la venta 0,00 0,00
Prestamos y part. Cobrar 3.917.186,35 3.917.186,35
3.917.186,35 3.917.186,35

El detalle de los préstamos y partidas a cobrar a corto plazo es:

| 31/1212018
208.747,08
121,50
310.000,00
2.764.862,63
645.562,00
3.929.293,21

Clientes por ventas
Creditos a empresas
Valores representativos de deudas
Otros activos financieros
Efectivo y otros activos liquidos

|

Los valores representativos de deudas corresponden a un depésito en la entidad
financiera Abanca, de vencimiento 25 de mayo de 2019 y el cual devenga un 0,06% de
interés.
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Los Otros Activos financieros, recoge principalmente el saldo que mantiene la Sociedad
Dominante con sus socios por la ampliacion de capital realizada con fecha 14 de marzo
de 2019 y pendiente de desembolsar. Teniendo en cuenta la consulta 4 del BOICAC
N°82/2010, como la inscripcion en el Registro Mercantil es anterior a la formulacién de
las presentes Cuentas Anuales, se debe incorporar la ampliacién de capital en el
balance cerrado a 31 de diciembre de 2018.

La informacion del efectivo y otros activos liquidos equivalentes, es la siguiente:

Saldo a
31/12/2018

Tesoreria 645.562,00
Otros activos liquidos equivalentes 0,00

|  645.562,00

Los importes en libros del efectivo y equivalentes al efectivo del Grupo estan
denominados en euros.

12.2. Pasivos Financieros

El detalle de los pasivos financieros registrados en el balance de situacién, es el
siguiente:

12.2.1. Pasivos financieros a largo plazo

El detalle de los pasivos financieros a largo plazo es el siguiente:

Pasivos financieros a |/p

Deudas c?n ent. Otros Total
credito

Saldo a
Saldo a 31/12/2018 31/1212018 Saldo a 31/12/2018
!Debitos y partidas a pagar 12.349.212,11 732.560,02 13.081.772,13:

12.349.212,11 732.560,02 13.081.772,13

La totalidad de las deudas con las entidades de crédito, corresponden a préstamos
bancarios.

La informacion de los préstamos con entidades de crédito que el grupo mantiene vigentes
al 31 de diciembre de 2018 es la siguiente:
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Entidad Fecha Importe Interes al Pagos Futuros
Sociedad bancaria vencimiento Concedido cierre Largo Plazo | Corto Plazo | pendientes

Numulae Abanca 02-03-26 7.500.000,00 2,25% 5.112.864,89 753.437,69| 5.866.302,58
Numulae BBVA 13-06-19 200.000,00 3,00% 0,00 200.000,00 200.000,00
Numulae Abanca 01-05-19 74.900,00 3,05% 0,00 31.208,31 31.208,31
Numulae Banco Popular 13-04-21 100.000,00 1,75% 45.092,56 33.136,32 78.228,88
Parque Astur Abanca 01-06-27 5.000.000,00 2,25% 3.854.208,34 466.528,64| 4.320.736,98
Parque Astur Abanca 01-12-28 3.000.000,00 2,30% 2.748.703,75 251.296,25| 3.000.000,00
Parque Astur Banco Sabadell 31-10-23 336.000,00 3,60% 262.912,63 62.833,03 325.745,66
Pargue Astur Abanca 31-05-27 350.000,00 2,30% 325.429,94 23.970,06 349.400,00

12.349.212,11| 1.822.410,30| 14.171.622,41

La informacién de los préstamos con entidades de crédito que el grupo mantenia vigente
a 31 de diciembre de 2018 por vencimientos es la siguiente:

Hasta un afio ~ Entre 2y5aios Mas de 5 aiios

Sociedad 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 | >> 31/12/2024

Numulae Abanca 753.437,69 770.565,96 788.083,61 805.999,50 824.322,68 1.923.893,14
Numulae Abanca 31.208,31 0,00 0,00 0,00 0,00
Numulae Banco Popular 33.136,32 33.720,81 11.371,75 0,00 0,00 0,00
Numulae BBVA 200.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Parque Astur Abanca 466.528,64 477.134,43 487.981,36 499.074,88 504.715,86| 1.885.301,80
Parque Astur Abanca 251.296,25 276.215,83 282.636,19 289.205,79 295.928,09| 1.604.717,85
Parque Astur Banco Sabadell 62.833,03 65.132,68 67.516,53 69.987,64 60.275,78 0,00
Parque Astur Abanca 23.970,06 40.857,36 41.807,05 42.778,81 43.773,16 156.213,56

|  1.822.410,30| 1.663.627,07| 1.679.396,49| 1.707.046,62| 1.729.015,58| 5.570.126,35

El detalle del epigrafe “Otros a largo plazo” es el siguiente:

Saldo a
31/12/2018

Fianzas recibidas a largo plazo 732.560,02

| 732.560,02

Los importes registrados bajo el epigrafe de “Otros” corresponden a las fianzas recibidas
a largo plazo, concretamente a las fianzas recibidas por los arrendatarios de los locales
comerciales propiedad de la compafiia

12.2.2. Pasivos financieros a corto plazo

El detalle de los pasivos financieros a corto plazo es el siguiente:

Pasivos financieros a c/p

Deudas cpn ent. Otros Total
credito

Saldo a Saldo a Saldo a
31/12/2018 31/12/2018 31/12/2018
jDebitos y partidas a pagar 1.822.410,30 960.458,00 2.782.868,30

1.822.410,30 960.458,00 2.782.868,30
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El detalle de las deudas con entidades de crédito a corto plazo se puede ver en el punto
12.2.1.

El detalle del epigrafe “Otros a corto plazo” es el siguiente:

Saldo a
31/12/2018
Dividendos pendientes de pago 311.020,89

Proveedores de inmovilizado 589.645,33
Acreedores varios
960.458,00

El epigrafe de “Dividendos pendientes de pago” corresponden a dividendos aprobados y
pendientes de pago.

Los proveedores de Inmovilizado corresponden a las obras de reforma que se estan
realizando en dos locales comerciales propiedad de la sociedad dependiente Parque
Astur.

12.3. Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de
instrumentos financieros

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
crédito, de liquidez, de mercado, de tipo de cambio, de tipo de interés y de precio. La
gestion intenta minimizar los riesgos citados, buscando el equilibrio entre la posibilidad
de minimizarlos y el coste derivado de eventuales actuaciones para ello.

a) Riesgo de crédito
Es bien sabido que el riesgo de crédito es vigente para cualquier organizacion y a
pesar de que se puedan mantener los maximos elementos de control, siempre es
posible que surjan dificultades con algunas operaciones. Paralelamente no siempre
es factible operar con un aseguramiento total de las operaciones de crédito, bien por
los mecanismos de los aseguradores o bien por el coste de dicho sistema.

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito.
Adicionalmente, las operaciones que realiza con entidades privadas estan cubiertas
\ por aseguradoras de créditos, mitigando asi los riesgos de créditos que pueda tener

\’\1 el Grupo.
\‘/\ b) Riesgo de liquidez
Una gestién prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente
(‘ﬁ\ efectivo y valores negociables y la disponibilidad de financiacién con facilidades de
It crédito. Dado el caracter dinamico de las posiciones bancarias, la administracién de
"'\,\\ las Entidades del Grupo tiene como objetivo intentar conseguir la maxima flexibilidad
_/A \ en la disponibilidad de lineas de crédito.

c) Riesgo de tipo de cambio
El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucion de los cambios de la
moneda, en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta
del euro. Cuando las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se
\ \\ intenta es el de asegurar las operaciones a realizar.
\
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En cualquier caso el Grupo no ha realizado operaciones significativas, durante el
gjercicio, de inversiones, compras o ventas en monedas distintas del euro.

d) Riesgo de tipo de interés
El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos
futuros de efectivo para la determinacién del valor razonable, asi como a los costes
financieros por la financiacién de las operaciones comerciales y de los préstamos y
créditos a tipo variable o bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de
interés radica en la coyuntura econémica europea, pero también la mundial.

Para la administracién de la Entidad, por la dimensién de la misma, lo mismo que
suele ocurrir con las medianas y pequefias empresas, se intenta gestionar los costes
financieros a tipos de interés fijos para evitar la variabilidad del mercado.

e) Riesgo de precio
Las operaciones del Grupo estan sujetas al riesgo del precio de coste de las
adquisiciones y a las posibilidades de mantener unos precios de venta en el mercado
que sean razonablemente adecuados, tanto para mantener controlados los costes
como para disponer de unas posibilidades aceptables para resultar competitivos en
el mercado.

Evidentemente, el peso de la tendencia del mercado es importante y de dificil control
por parte del Grupo. En este sentido el Grupo intenta mantener la maxima
informacion de las tendencias de los precios de aprovisionamientos y de ventas con
la finalidad de adelantar compras y prever la estrategia comercial de las ventas con
el tiempo suficiente.

12.4. Fondos Propios

12.4.1. Patrimonio de la Sociedad Dominante

A continuacién, se presenta el saldo de las partidas incluidas en los fondos propios del
balance consolidado adjunto

Origenes de los aumentos y causas de
las variaciones

E ¢ Saldo a RD'StI'r'_bg"‘ Resultado p_"tast Saldo a
STCE IO 31/12/17 esWiL 90C. | o rarcicio | PEMMEUC | 341122018
Dominante consolidacion

Capital Social 0,00 0,00 0,00 9.944.239,00 \

Prima de emisidn 0,00 0,00 0,00 4.041.069,76 4.041.069,76
Reservas Soc. Dominante no distribuibles 0,00 0,00 0,00 80.122,73 80.122,73
Reservas Soc.Dominante distribuibles 0,00 0,00 0,00 451.198,67 451.198,67
Acciones en patrimonio propio 0,00 0,00 0,00 -140.445,36 -140.445,36
Rtdos.ejercicios anteriores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rtdo.del gjercicio atribuido a la sociedad dominante 0,00 0,00 0,00 560.749,76 560.749,76

Suma Fondos Propios 0,00 14.936.934,56| 14.936.934,56

El capital social de la Sociedad Dominante asciende a 9.944.239,00 euros y esta
representado por 9.944.239 acciones nominativas de 1 euros de valor nominal cada una
de ellas, numeradas correlativamente de la 1 a la 9.944.239 ambas inclusive, y se
encuentran totalmente suscritas y desembolsadas.
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El 28 de junio de 2018, el capital social de la sociedad dominante se increment6 en
2.997.225 euros con respecto al ejercicio anterior a causa de una ampliacion de capital
no dineraria, por el 100% de las acciones de la Sociedad Inversiones Patrimoniales
Parque Astur 2017, S.A.

Asimismo, con fecha 23 de marzo del 2019, la sociedad dominante lleva a cabo una
ampliacion de capital por importe de 2.757.106,01 euros. Teniendo en cuenta la consulta
4 del BOICAC N°82/2010, como la inscripcién en el Registro Mercantil es anterior a la
formulacién de las presentes Cuentas Anuales, se debe incorporar la ampliaciéon de
capital en el balance cerrado a 31 de diciembre de 2018.

Las acciones de la Sociedad cotizan en el Mercado Alternativo Bursatil.

Acciones propias

El 23 de junio de 2017, la Sociedad dominante adquirié 78.948 acciones propias por 1,90
euros cada una, pagandose un importe total de 150.001,20 euros. Asimismo, el 02 de
mayo de 2018, la sociedad vendié 2.619 acciones a 1,91 euros por accion, registrando
un total de 5.002,29 euros. Con fecha 1 de julio de 2018, se ajusto el valor de la
autocartera por el abono de dividendos.

Los accionistas no han otorgado subvenciones, donaciones o legados.

A 31 de diciembre de 2018, tras las sucesivas ampliaciones de capital, la participacion
de los socios superior al 5% es la siguiente:

N° Acciones | % Particip.

La Fe Previsora Compafiia de Seguros, S.A. 4.499.434,00 45,25% !
Parador de Oza, S.L. 1.627.502,00 16,37% }
|N0rthern Technologies, S.L. 880.852,00 8,86% |
810.181,00 8,15% |

|

Simon Thomas
Luzav, S.A. 603.480,00

8.421.449,00

6,07%
84,70%

12.4.2. Prima de emision

La prima de emision es de libre distribucion.
12.4.3. Reservas

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, el 10% de los Beneficios debe
destinarse a la constitucion de la Reserva Legal, hasta que dicha reserva alcance el 20%
del Capital Social. El unico destino posible de la Reserva Legal es la compensacién de
pérdidas o siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.
La Reserva Legal solo sera distribuible en caso de liquidacién de la Sociedad Dominante.

A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad Dominante no tiene constituida la totalidad de la
reserva legal.

12.4.4. Dividendos
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La Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante celebrada el 25 de junio de
2018 se acuerda repartir un dividendo por importe de 384.409,83 euros procedentes de
los resultados del ejercicio 2017.

La Junta General de Accionistas de la sociedad dependiente Inversiones Patrimoniales
Parque Astur 2017, S.A. de fecha 21 de junio decidio el reparto de un dividendo de
154.597,96 euros con cargo a los resultados del ejercicio 2017.

Las sociedades no han procedido al pago de la totalidad de los dividendos a 31 de
diciembre de 2018

12.4.5. Reservas en Sociedades Consolidadas por Integracion Global

Al ser el primer ejercicio en el que la sociedad formula cuentas anuales consolidadas, no
existen Reservas en Sociedades Consolidadas.

NOTA 13 —- MONEDA EXTRANJERA

La moneda funcional de la sociedad dominante es el euro.
Las sociedades del grupo no realizan operaciones en moneda extranjera.

NOTA 14 — SITUACION FISCAL

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o ha transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios.

El 31 de marzo de 2017 la Sociedad Dominante, presenté la solicitud para acogerse al
régimen especial previsto en la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por el que se regulan las
Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

En lo que respecta a la Sociedad Dominante del grupo, las caracteristicas propias del
régimen fiscal son las siguientes:

- La Sociedades en Espana tributan al tipo de gravamen del 0% con caracter
general.

- No obstante, las Sociedades estan sometidas a un gravamen especial del 19%
sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la Sociedad sea
igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de los socios, estén
exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 %, salvo determinadas
excepciones recogidas en el articulo 9.2 y 9.3 de la Ley 16/2012.

Los saldos de las cuentas que se mantienen con las Administraciones Publicas a 31 de
diciembre de 2018 son los siguientes:
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CREDITOS

Numulae | Parque Astur | Total Credito

47300000{HACIENDA PUBLICA, RETENCIONES Y PAGOS A CUENTA 47.640,93 14.437,93 62.078,86
47000000|HACIENDA PUBLICA, DEUDORA POR VA 0,00 88.618,42 88.618,42

47.640,93 103.056,35 150.697,28

Numulae | Parque Astur | Total Debito
47500000|HACIENDA PUBLICA, ACREEDORA POR VA -11.039,21 -11.039,21
47510000|HACIENDA PUBLICA, ACREEDORA POR RETENCIONES PRACT -764,99
47510001|RETENCION IRPF TRABAJADORES -147,03
47600000|ORGANISMOS DE LA SEGURIDAD SOCIAL, ACREEDORES -0,05
-11.951,28

La conciliacion del resultado contable antes de impuestos correspondiente al 31.12.18 y
el ejercicio terminado el 31.12.17 con la base imponible prevista del impuesto sobre
Sociedades de la Sociedad Dominante es como sigue:

Beneficios del ejercicio antes de impuestos SOCIMI 605.008,32
Dif. Permanente Errores contables ejerc'lc_io 2018 0,00
Cuota Integra (25%)

Deducciones fiscales aplicadas

Cuota liquida
Retenciones y pagos a cuenta -47.640,93

Hacienda Publica, Deudora por Impuesto sobre sociedades -47.640,93

NOTA 15 — EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE
SOCIMI. LEY 11/2009

|

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las
Sociedades Andénimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, se detalla a
continuacién la siguiente informacion:

" Descripcion 31/12/2018
\\J\,\ a) Reservas procedentes de ejercicio anteriores a la Existen reservas de la sociedad dominante
aplicacion del régimen fiscal establecido a la Ley por importe de 267.324,76€ de ejercicios
( 11/2002, modificado por la Ley 16/2012 de 27 de anteriores a la aplicacion del régimen
A‘N diciembre. SOCIMI. De este importe 26.732,48€ se

\ corresponde a reserva legal y 240.592,31€ a
reserva voluntaria

w b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado
\ ; B : ;
aplicable el regimen fiscal especial establecido en

dicha ley:
\; \ * Beneficios procedentes de rentas sujetas al No aplica
gravamen del tipo general
Y‘) e Beneficios procedentes de rentas sujetas al No aplica

gravamen del tipo del 19%
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e Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

En el afio 2018 la sociedad dominante aplico
el 10% a Reserva Legal y 18% a Reserva
Voluntaria con cargo al resultado del
ejercicio.

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada
gjercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley:

s Dividendos procedentes de rentas sujetas al No aplica
gravamen del tipo general

e Dividendos procedentes de rentas sujetas al No aplica
gravamen del tipo del 18% (2009 y 19% (2010 a
2012)

« Dividendos procedentes de rentas sujetas al La sociedad dominante distribuye
gravamen del tipo del 0% 435.605,99€ con cargo a beneficios del

resultado del gjercicio 2017.
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas:

e Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo general.

e Distribucion con cargo a reservas sujetas al No aplica
gravamen del tipo del 19% _ No aplica

e Distribucion con cargo a reservas sujetas al )
gravamen del tipo del 0% No aplica

8] Fsghsi?:fi?;ﬁrféos ?eetg:tg';) ucéiig)gr?tzrtig?edslwdendos a Con fecha 30 de junio se aprobd el reparto
a y de dividendos con cargo al resultado del

gjercicio 2018 por importe de 435.605,99
euros.

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al La sociedad dominante adquirio a principios
arrendamiento que producen rentas acogidas a este del ejercicio 2016, la mayoria de los
régimen especial. inmuebles que destina al arrendamiento

situados en el C.C. El Arcangel de Cordoba.
Durante el ejercicio 2017, la sociedad
dependiente Inversiones Patrimoniales
Parque Astur 2017, adquirio la mayoria de
los locales que destina a arrendamiento en el
C.C. Pargue Astur.

D i o oot mearoe 1 el | Gonfocha 26 dojuni, s saciecad
C?t? a[ 2 do a5t Le q P dominante adquirio el 100% del capital social
articulo = de Y- de la compania Inversiones Patrimoniales

Parque Astur 2017, S.A.
i 0,
h) Identificacion del activo que computa dentro del 80 por Los sctivae corespandsn =.28,8316%del

ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de
esta Ley

Centro Comercial El Arcangel (Cordoba) y al
34,494% del Centro Comercial Parque Astur
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(Asturias). Los locales se identifican en el
anexo |

Reservas procedentes de ejercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial No aplica
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el
periodo impositivo, que no sea para su distribucion o
para compensar pérdidas. Debera identificarse el
ejercicio del que proceden dichas reservas.

NOTA 16 — INGRESOS Y GASTOS

16.1. Gastos de personal

Los gastos de personal del Grupo al 31 de diciembre de 2018 tienen la siguiente
distribucién por Sociedades

Sueldos y salarios
Indemnizaciones

Seg. Soc. a cargo de la empresa
Otros gastos sociales

| 21.627,23| 38.612,45| 60.239,68

16.2. Otros resultados

El desglose de la partida “Otros resultados” de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada es el siguiente:

| saldo a 31/12/2018

Gastos excepcionales -4,00
Ingresos excepcionales 4.731,07

| 4.727,07

NOTA 17 — PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Las sociedades del grupo no tienen ni provisiones ni contingencias recogidas en su
balance.

NOTA 18 - INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, el mismo no tiene responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que
pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacién financiera y los
resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria respecto a informacion de cuestiones medioambientales
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NOTA 19 - HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 23 de marzo del 2019 la sociedad dominante ha llevado a cabo una ampliaciéon
de capital por importe de 1.443.511 de capital social y 1.313.595,01 de prima de emision.
Teniendo en cuenta la consulta 4 del BOICAC N°82/2010, si la inscripcion en el Registro
Mercantil es anterior a la formulacién de las cuentas anuales del ejercicio 2018, también
se debe incorporar la ampliacién de capital en el balance cerrado a 31 de diciembre de
2018.

Con fecha 1 de octubre de 2018, la sociedad dominante firmd un contrato con la sociedad
MENDIVIL, S.A. para que ésta ultima le cediese el arrendamiento de varios locales en el
Centro Comercial el Arcangel. En el contrato, se concedia el derecho de la opcién de
compra a ejercer en un plazo de 6 meses, es decir, hasta el 30 de marzo de 2019. La
Sociedad ha ejercitado la opcién de compra, firmando ante notario la escritura de
compraventa el 4 de abril de 2019 por importe de 2.350.000 euros.

NOTA 20 - OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

20.1 Operaciones con partes vinculadas

Las operaciones realizadas entre empresas del grupo son las siguientes:

e A 31 de diciembre de 2018 NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI S.A.
le adeuda a INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 2017, SA., en
concepto de préstamo, la cantidad de 315.000 €, saldo que ha fecha formulacién
de estas cuentas, se redujo a 130.650 euros. Dicho préstamo no devenga interés.

e Durante el gjercicio 2018, T&T SOCIEDAD GESTORA PATRIMONIAL SL. facturé
a NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI S.A. honorarios de gestion por
importe de 108.900 euros, impuestos incluidos, estando todo pagado a 31 de
diciembre de 2018.

e Durante el gjercicio 2018, T&T SOCIEDAD GESTORA PATRIMONIAL SL. facturé
a INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 2017 S.A. honorarios de
gestién por importe de 14.520 euros, impuestos incluidos, estando todo pagado
a 31 de diciembre de 2018.

20.2. Remuneracion de la alta direccion y de los Administradores

No existen importes devengados a 31 de diciembre de 2018 por los Administradores,
tampoco existe personal de alta direccion en la Sociedad dominante, siendo estas
funciones ejercidas por otras sociedades con las que la sociedad mantiene contratos de
servicios profesionales.

El Grupo no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones ni seguros de vida a
favor del personal de alta direccion o de los miembros del Consejo de Administracion.
Adicionalmente, tampoco les tiene concedidos créditos o anticipos.

20.3. Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares v realizacion
por cuenta propia o ajena de actividades similares por parte de los Administradores
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Los administradores no han informado de ninguna situacién de conflicto, directo o
indirecto, que pudieran tener con la Sociedad dominante, tal y como establece el articulo
229.3 de la Ley de Sociedades de Capital.

NOTA 21 - OTRA INFORMACION

21.1. Datos de plantilla media

El desglose, por sexos y categorias, de la cifra media de empleados al 31 de diciembre
de 2018 es el siguiente:

31/12/2018

El desglose, por categorias y sexo, de la cifra de empleados al 31 de diciembre de 2018
es el siguiente:

Categoria

Administrativo

El grupo NUMULAE a al 31 de diciembre de 2018 no tiene trabajadores discapacitados
en su plantilla.

21.2. Retribucion auditores

Para dar cumplimiento a la Disposicién Adicional Decimocuarta de la Ley 44/2002, de 22
de noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema Financiero, incorporada como
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 19/1988, de 12 de julio, de Auditoria de Cuentas,
se informa que al 31 de diciembre de 2018, el importe de los honorarios satisfechos a la
Sociedad Auditora ascendieron a 11.000 por los trabajos de auditoria de las Cuentas
Anuales (individuales y consolidadas) y 5.000 por otros trabajos de revision.

21.3. Acuerdos fuera de balance

Tanto la sociedad dominante como la sociedad dependiente mantienen pignoradas
ciertas cuentas corrientes que mantienen en la entidad Abanca como garantia de los
prestamos recibidos.

Cuenta Condiciones

Numulae ES86-2080-5118-3030-4000-XXX7 |Bloqueo mensual del 100% los primeros 5 dias.
Despues se libera el 70% de la remesa
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NOTA 22 - INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO
EFECTUADOS A PROVEEDORES. DISPOSICION ADIOCIONAL TERCERA “DEBER
DE INFORMACION” DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO.

El importe total de pagos realizados a los proveedores en el ejercicio por parte de la
sociedad dominante, distinguiendo los que hayan excedido los limites de aplazamiento
es el siguiente:

Pagos realizados y
pendientes de pago en la
fecha de cierre del balance

31/12/2018

Importe
Dentro del plazo maximo legal 9.369.595,77
Resto 11.803,42
TOTAL PAGOS DEL EJERCICIOI 9.381.399,19 100,00%
PMP pagos (dias) excedidos
Aplazamientos que a la fecha de cierre
sobrepasan el plazo maximo legal 0,00

NOTA 23 - INFORMACION SEGMENTADA

El importe registrado en el epigrafe “importe neto de la cifra de negocios” por importe de
2.897.546,57, se desglosa en los siguientes segmentos:

31/12/2018

Ingresos por arrendamientos 2.880.546,57
Ingresos por prestacion servicios 17.000,00

Total Cifra de Negocio no consolidada| 2.897.546,57

Ajustes consolidacion

Total Cifra de Negocio consolidada| 2.897.546,57

NOTA 24- INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO
INVERNADERO

Debido la actividad desarrollada por la Sociedades que forman el Grupo, éstas no se ven
afectadas por los derechos de emision de gases de efecto invernadero a que se refiere
la Ley 1/2005 de 9 de marzo por la gue se regula el régimen del comercio de los derechos
de emision de gases de efecto invernadero y que transpone la Directiva 2003/87/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo de 13 de octubre de 2003.

Por este motivo no se revela ninguna informacion al respecto en los presentes Estados
Financieros intermedios consolidados correspondientes al 30 de junio de 2018.
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Informe de Gestion Consolidado a 31 de diciembre de 2018

ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD.

La Sociedad y sus filiales, operan en el entorno econémico real estate,
inmobiliario, y tienen como objetivo la adquisicidn y promocién de bienes
inmuebles de naturaleza comercial para su arrendamiento.

A 31 de diciembre de 2018 todas las acciones de la compafia matriz han sido
admitidas a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) y cumplen con
todos los requisitos para acogerse al régimen fiscal de las SOCIMIs

GESTION DE PAGO DE PROVEEDORES.

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizadas durante los
gjercicios 2017 y 2018 y pendientes de pago al cierre del balance en ambos
gjercicios en relacion con los plazos maximos legales previstos en la Ley
15/2016 es el siguiente:

2018 2017
Dias Dias
Periodo medio de pago a 20 2758
proveedores
Ratio de operaciones pagadas 20 28
Ratlo_ de operaciones 20 29
pendientes de pago
Importe Importe
(euros) (euros)
Total pagos realizados. 9.369.595,77 9.343.667,52
Total pagos pendientes. 11.803.42 68.580,10

La Sociedad cuenta con los limites exigidos por esta ley y estima mantener
esta situacion en los periodos siguientes
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Informe de Gestion Consolidado a 31 de diciembre de 2018

ll. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS
Los objetivos de la Sociedad y de su Grupo son:

l. Generacion de valor afadido en los Centros Comerciales en los que
tiene representacion, asi como inversiones inmobiliarias en rentabilidad
por todo el territorio nacional.

Il Gestionar y hacer seguimiento de las inversiones y tomar parte en
aquellas actividades puntuales que sean necesarias o aconsejables.

IV. ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO
La Sociedad no ha acometido actividad en materia de |+D+i en el gjercicio
V. ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS

Las acciones propias en poder de la Sociedad al cierre del ejercicio son las

siguientes:
Acciones Nume Valor Precio de Coste fotal de
propias ro nominal  Adquisicion adquisicion
A
\*,‘\ Al cierre del
R 76.32
ejercicio 1,00€ 1,85€ 140.445,36 €
2018

Las acciones propias de la sociedad representan el 0,77% del total de las
acciones que componen el capital social de |a entidad.
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Informe de Gestion Consolidado a 31 de diciembre de 2018

VI. EXPOSICION FIEL DEL NEGOCIO.

No se han producido hechos posteriores al cierre que puedan afectar a la
imagen fiel de las cuentas anuales

Madrid, 31 de marzo de 2019
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.

Madrid, a 31 de marzo de 2019

Los Administradores de la Sociedad NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI,
S.A., en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 253 del Texto Refundido de la Ley
de Sociedades de Capital y 37 del Cddigo de Comercio, firman estas Cuentas Anuales
Consolidadas correspondientes a 31 de diciembre de 2018, formando todo ello un
bloque de 33 paginas numeradas de la pagina 1 a la 44, inclusive.

Asi mismo, los abajo firmantes se responsabilizan de que las Cuentas Anuales muestran
la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad
de conformidad con las disposiciones legales.

~Presidente' Consejero
La Fe Previsora Compaiiia de Seguros, S.A. D. Simon Thomas Blaxland
Representada. por D. Javier Suarez Zapata

Consejero
Parador de Oza, S.L.

Representada. por D. Javier
Porras Diaz
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